5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon
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Wohnungstyp:
Etage:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Géaste-WC:
Keller:
Balkon/Terrasse:
Einbaukulche:
Objektzustand:
Baujahr:

Quialitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung
4

4

3

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Gepflegt

2000

Normal

2024
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Gas

76,10 kWh/(m2*a)
C

2000

sofort
AuBenstellplatz
.

44388 Dortmund

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR
Scout-ID: 168724861
Objekt-Nr: 2026 -119
Immobilien
lhr Ansprechpartner:

Jurgen Hoddenkamp

Herr Jurgen Hoddenkamp

E-Mail: immo@hoddenkamp.de

Tel: +49 2315342274

Mobil: +49 1511 4572358

Fax: +49 2315342283

Web: http://www.immobilien-hoddenkamp.de

Hausgeld: 292,00 EUR
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5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon

44388 Dortmund

Objektbeschreibung:

Die gepflegte Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca.
89 gm befindet sich im Dachgeschoss eines ebenfalls
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 2000 mit
insgesamt 12 Wohneinheiten.

Die Raumaufteilung umfasst 4 Zimmer sowie einen separaten
Hauswirtschaftsraum mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
— ein praktischer Vorteil fir Ordnung und zusatzlichen Stauraum.
Das Gaste WC verfligt Uber ein Fenster, ebenso wie das
komfortable Tageslichtbad, das mit Badewanne und Dusche
ausgestattet ist.

Der Balkon, der Uber eine Stulpfligeltir vom Wohnzimmer aus
erreichbar ist, bietet einen angenehmen AuBenbereich mit
Markise .

Zur Wohnung gehdren auBerdem ein PKW Stellplatz direkt am
Haus sowie ein Kellerraum.

Letzte Modernisierungen der Wohnung:

2016 - neue Dachflachenfenster, teilweise mit
Verdunkelungsrollos und Hitzeschutzmarkisen
2019 - Sanierung des Balkons

2024 - neue Markise

Letzte Modernisierungen des Hauses:

2017 — neuer Warmwasserspeicher fur die Zentralheizung
2020 — neue Zentralheizung

2025 - neue Haustlren (vorne und hinten) inkl. Vordach

Besonderheiten im Uberblick:

-4 Zimmer

- gesamt 5 Rdume inkl. Hauswirtschaftsraum mit Fenster
- Gaste WC mit Fenster

- Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne
- Balkon

- Markise

- Dachflachenfenster, teilweise mit integrierten
Verdunkelungsrollos und Hitzeschutzmarkisen

- Fenster mit Rollladen, teilweise elektrisch

- Kellerraum

- Gemeinschaftswaschkiche und Trockenraum

- Stellplatz direkt am Haus

- Kliche kann auf Wunsch tbernommen werden

Aus Rucksicht auf die Privatsphare wurden persédnliche
Gegenstande teilweise entfernt oder unkenntlich gemacht.

Ausstattung:

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR

Alle Wohnraume sind mit Tapeten oder Reibeputz versehen,
sodass Sie, je nach Geschmack, mit kleinen
Schénheitsreparaturen oder einem frischen Anstrich zeitnah
einziehen kénnen.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen WohnstraBe im
Herzen von Litgendortmund - eine familienfreundliche und
infrastrukturell starke Wohnlage mit kurzen Wegen zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Supermarkte,
Backereien, Apotheken und kleinere Geschéfte liegen fuBlaufig
in unmittelbarer Nahe. Auch der Indupark mit seinem breiten
Einkaufsangebot ist schnell erreichbar.

Fur Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen
Kindergarten und Grundschulen, die bequem zu Fuf3 erreichbar
sind. Weiterfihrende Schulen befinden sich ebenfalls im direkten
Umfeld.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Eine
Bushaltestelle liegt nur wenige Schritte entfernt und bietet
schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadtteile sowie zur S
Bahn Linie S4. Uber die A40 und A45 besteht zudem eine
optimale Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

In der Umgebung befinden sich kleine Grunflachen und ruhige
Wege, die sich gut fir Spaziergange eignen. Radwege fihren
durch die Wohngebiete und ins nahe Umland, sodass auch kurze
Touren schnell méglich sind.

Sonstiges:

Die Wohnung verfligt Uber eine gepflegte Ausstattung, die einen
direkten Einzug ohne groBere Investitionen ermdéglicht. Die
Bader sind in einem zeitlosen hellblau weiBen Fliesendesign bis
zur Decke gefliest.

Die gesamten Oberbdden der Wohnung sind mit Laminat oder
Fliesen ausgestattet — ein groBer Vorteil, da hier keine
zusatzlichen Bodenbelagskosten anfallen.

winschen Sie weitere Informationen zum Objekt senden Sie uns
bitte eine E-Mail mit vollstandiger Angabe Ihres Namens, lhrer
Adresse und lhrer Rickrufnummer. Ohne diese Daten kénnen wir
keine Anfragen bearbeiten. Selbstverstandlich werden diese
Daten geméafB DSGVO vertraulich behandelt.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass bei diesem Objekt nur
Besichtigungstermine durchgefihrt werden, wenn ernsthaftes
Interesse bekundet wird und eine machbare Finanzierbarkeit
gegeben ist.

Unsere Objektangaben erfolgen ohne Gewahr und beruhen auf
Informationen der Eigentimer.

Die Grundrisse sind nicht maBstabsgeman und dienen rein der
optischen Orientierung.

Wir weisen darauf hin, dass wir flr die Angaben im Exposé keine
Haftung auf Vollstandigkeit und Richtigkeit ibernehmen. Die
Veroffentlichung des Exposés erfolgt freibleibend und
unverbindlich. Irrtlimer vorbehalten. MaBgeblich sind allein die
zwischen Verkaufer und Kaufer im notariellen Kaufvertrag
getroffenen Vereinbarungen.
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5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon

44388 Dortmund

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR

Hinteransicht Seitenansicht

Treppenhaus Eingang Treppenhaus Wng-Eingang
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5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon

44388 Dortmund

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR

offenes Wohnzimmer

Gaste-WC Hauswirtschaftsraum

Powered by ImmobilienScout24



5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon

44388 Dortmund

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR

77 pis

Wohnzimmer Wohnzimmer

Balkon Kiche (1)
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5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon

44388 Dortmund

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR
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Flur

Bad (1) Bad (2)
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5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon

44388 Dortmund

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR

Zimmer 1 Zimmer 2 (1)

Zimmer 2 (2) Zimmer 3
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5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon
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44388 Dortmund

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 89,00 m2
Kaufpreis: 189.500,00 EUR

Abstellraum

Digle

Diele

Kinderzimmer 1

Badezimmer _

Flur
——
Wohnzimmer
Kinderzimmaer 2 Schlafzimmer
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Balkon

Grundriss
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5-Raum Eigentumswohnung im Dachgeschoss mit Balkon

44388 Dortmund

Zimmer:
Wohnflache ca.
Kaufpreis:
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Map data £2026 GeoBasis-DE/BKG (€2009), Google
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