2-Familienhaus mit groBem Grundstlck und Entwicklungspotenzial

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Bauphase:

Baujahr:

Quialitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz

Anzahl Garage/Stellplatz:

Mehrfamilienhaus
1.404,00 m2

90,00 m2

2

4

2

Ja

Ja
Renovierungsbedurftig
Haus fertig gestellt
1937

Normal

2016
Bedarfsausweis
Etagenheizung
Gas

287,60 kWh/(m2*a)
H

1937

nach Vereinbarung
Garage

3

44328 Dortmund

Zimmer:
Wohnflache ca.
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr:

Immobilien
Jiirgen Hoddenkamp

lhr Ansprechpartner:

Jurgen Hoddenkamp

Herr Jurgen Hoddenkamp

E-Mail: immo@hoddenkamp.de

Tel: +49 2315342274

Mobil: +49 1511 4572358

Fax: +49 2315342283

Web: http://www.immobilien-hoddenkamp.de

359.000,00 EUR

167803827
2026 - 116
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2-Familienhaus mit groBem Grundstiick und Entwicklungspotenzial

44328 Dortmund

Objektbeschreibung:

Dieses unterkellerte, freistehende Zweifamilienhaus mit ca. 130
gm Gesamtwohnflache befindet sich auf einem groBzigigen
Grundstlck von ca. 1404 gm und bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Erd- und Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene
3-Zimmer-Wohnungen mit jeweils ca. 65 gm Wohnflache. Beide
Wohnungen verflgen Uber ein Tageslichtbad. Das zu
Wohnzwecken ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlich zwei
weitere Raume sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Direkt am Haus befinden sich eine Doppelgarage sowie ein
weiterer groBzugiger Stellplatz.

Folgende Modernisierungen wurden zuletzt durchgefuhrt:

 Fenster erneuert (2016)

» Dach erneuert (2016)

« Heizungsanlage Obergeschoss erneuert (2016)
 Heizungsanlage Erdgeschoss erneuert (2012)
Erker-Aufstockung im Obergeschoss (2016)

Das Obergeschoss ist derzeit vermietet.

Mit dem groB3zigigen Grundstlick und der soliden
Grundsubstanz bietet diese Immobilie eine attraktive Grundlage
zur Verwirklichung individueller Wohnideen oder fir eine
langfristige Investition.

Aus Rucksicht auf die Privatsphare der aktuellen Bewohner steht
nur eine begrenzte Anzahl an Bildern zur Verflgung. Persénliche
Gegenstande wurden teilweise entfernt oder unkenntlich
gemacht.

Ausstattung:

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 170,00 m2
Kaufpreis: 359.000,00 EUR

Ihr neues Zuhause ist Uber den Zubringer, die Brackeler Stral3e,
sowie die 236, A2 und B1 gut zuganglich. Das ist ideal fir Pendler
und alle, die mit dem Auto unterwegs sind.

Der Kurler Busch und der Weg entlang des Kérnebachs bieten
Naturliebhabern die Gelegenheit, die Ruhe der Natur zu
genieBen.

Diese Lage ist perfekt fir Familien, die eine gute Anbindung an
die Stadt suchen und gleichzeitig die Natur schatzen.

Sonstiges:

Die Immobilie befindet sich teileweise in einem renovierungs-
und modernisierungsbedurftigen Zustand, verflgt jedoch Uber
eine solide Grundsubstanz und bietet viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung.

Besonderheiten:
« 2 Wohnungen mit ja 3 Zimmern und Tageslichtbad (ca. 130 gm)
« Zusatzliche Nutzflache im DG (ca. 40 gm)

« Voll unterkellert
« Fenster mit Rollladen

Lage:

Das Objekt befindet sich zentral in Dortmund-Scharnhorst.
Wenige Gehminuten entfernt befindet sich eine Vielzahl von
Geschaften, Arzten, Apotheken, einem Schwimmbad, Banken
Backereien, etc.

In Scharnhorst gibt es eine Auswahl an Schulen und
Kindergarten.

Bussen und U-Bahnen sind fuBlaufig gut zu erreichen.

winschen Sie weitere Informationen zum Objekt senden Sie uns
bitte eine E-Mail mit vollstandiger Angabe |hres Namens, Ihrer
Adresse und lhrer Rickrufnummer. Ohne diese Daten kénnen wir
keine Anfragen bearbeiten. Selbstverstandlich werden diese
Daten gemaB DSGVO vertraulich behandelt.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass bei diesem Objekt nur
Besichtigungstermine durchgefihrt werden, wenn ernsthaftes
Interesse bekundet wird und eine machbare Finanzierbarkeit
gegeben ist.

Unsere Objektangaben erfolgen ohne Gewahr und beruhen auf
Informationen der Eigentimer.

Die Grundrisse sind nicht maBstabsgeman und dienen rein der
optischen Orientierung.

Wir weisen darauf hin, dass wir flr die Angaben im Exposé keine
Haftung auf Vollstandigkeit und Richtigkeit Gbernehmen. Die
Vero6ffentlichung des Exposés erfolgt freibleibend und
unverbindlich. Irrtlimer vorbehalten. MaBgeblich sind allein die
zwischen Verkaufer und Kaufer im notariellen Kaufvertrag
getroffenen Vereinbarungen.
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2-Familienhaus mit groBem Grundstiick und Entwicklungspotenzial

44328 Dortmund

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 170,00 m2
Kaufpreis: 359.000,00 EUR

Vorderansicht
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2-Familienhaus mit groBem Grundstiick und Entwicklungspotenzial

44328 Dortmund

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 170,00 m2
Kaufpreis: 359.000,00 EUR
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2-Familienhaus mit groBem Grundstiick und Entwicklungspotenzial

44328 Dortmund

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 170,00 m2
Kaufpreis: 359.000,00 EUR

@:

8 _oaualie® GREVEL
.:'u. GnE'l!'En
KEMMINGHALSEN
[ SCHARNHORST
3 :;F@é HOSTEDDE T
o =
=)
L, : =
KIRCHDERME %.. KURL-MORD
L 1
FRANZ-ZIMMER-SIEDLUNG 2
L,
=
= SCHARNHORST-0OST
]

Alte Karne

S e

WESTHOLZ

ALT-SCHARNHORST

BVB Trainingszentrum (@)
=t et -
! e %- - "BRACKELER FELD 'ﬂ-.&"ﬁ’i

i

B

WESTFALENHUTTE ﬁ WEESTHECK -%fg
-'F'é];; @3" -'3-]-7
= %
Nﬂ"ﬁi' E‘? Tﬁqe"&&f‘e BRACKEL
] v
Google S EE e Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Powered by ImmobilienScout24



